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Отклонение от первоначальных планов
строительных проектов неизбежно

Дата публикации: 23.06.2023

Изменение строительного проекта: Субподрядчики в строительной отрасли
постоянно сталкиваются с проблемой удовлетворения требований владельцев,
государственных учреждений и  генеральных подрядчиков,  пытаясь  при этом
получить прибыль. К сожалению, дефекты, споры по ордерам на изменение и
задержки проектов - обычные проблемы, возникающие в этой отрасли, которые
заставляют субподрядчиков выбирать между завершением работ и сохранением
шансов  на  получение  дополнительной  работы в  будущем.  Достаточно  одной
неудачи, чтобы вызвать эффект пульсации, который может привести к задержке
платежей, увеличению расходов и значительным юридическим последствиям.
Эти последствия могут быть особенно сложными для субподрядчиков.

Споры по ордерам на изменение - частая проблема, с которой сталкиваются
субподрядчики в строительной отрасли. Как правило, процесс подготовки ордера
на  изменение  начинается,  когда  владелец,  генеральный  подрядчик  или
субподрядчик просит внести изменения в контракт, объем работ или график.
Если  все  заинтересованные  стороны  согласны  с  запросом,  составляется
официальный  письменный  ордер  на  изменение,  и  подрядчик  получает
письменное  разрешение  на  начало  новых  работ.  К  сожалению,  в  полевых
условиях  часто  возникают  непредвиденные  проблемы,  и  необходимо
придерживаться графика,  что приводит к  устному одобрению без получения
письменного разрешения от владельца. В конечном итоге это приводит к тому,
что  ордера  на  изменение  условий  строительства  становятся  предметом
судебного разбирательства, что приводит к значительным юридическим спорам.

Когда субподрядчик сталкивается с такой ситуацией, у него остается выбор,
и ни один из них не является идеальным. Они могут пригрозить остановить или
приостановить работу, но это чревато невыполнением требований договора и
потерей оплаты. В качестве альтернативы они могут быть отстранены от проекта
за  невыполненную  работу.  К  сожалению,  эти  варианты  обычно  приводят  к
задержке проекта, дополнительным расходам для всех участвующих сторон и
даже  к  потенциальному  судебному  разбирательству.  Чтобы  не  допустить
подобного  развития  событий,  субподрядчики  должны  проявлять  инициативу
перед  подписанием  контрактов  и  с  самого  начала  согласовывать  четкие  и
справедливые условия договора.
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Изменение  строительного  проекта  -  лучшие
способы

Один из способов свести к минимуму споры по поводу ордеров на изменение -
это  четкое  определение  объема  строительного  проекта  в  проектной
документации. Все вовлеченные стороны должны договориться о практичной и
справедливой процедуре внесения изменений до подписания контракта. Важно
отметить,  что  крупные  генеральные  подрядчики,  владельцы  и  застройщики
обычно  настаивают  на  односторонних  контрактах,  которые  ограничивают  их
ответственность  в  отношении  оплаты  изменений.  Поэтому  субподрядчикам
следует согласовывать положения контракта, которые являются одновременно
справедливыми и простыми.

Субподрядчикам следует рассмотреть возможность включения положения,
позволяющего  получить  вторичное  разрешение  в  случае,  если  требуется
срочное  изменение  заказа.  Это  поможет  обеспечить  своевременную  оплату
субподрядчику  и  снизит  риск  чрезмерных  расходов  для  всех  участвующих
сторон.

Кроме  того,  устные  согласования  на  строительных  площадках  являются
распространенной практикой для инициирования ордеров на изменение, однако
субподрядчикам не следует полагаться только на рукопожатные соглашения.
Необходимо  внимательно  изучить  договор  и  ознакомиться  со  всеми
требованиями  к  распоряжениям  об  изменениях,  включая  временные
ограничения, формат, содержание и процесс утверждения. Это может привести
к  временной  паузе  в  проекте,  но  снижает  вероятность  возникновения
дорогостоящего  спора  в  будущем.

Субподрядчики  также  должны  документировать  все  аспекты  проекта  в
цифровом формате,  чтобы обеспечить надлежащее соблюдение требований и
качество  проекта.  Они  могут  сделать  это,  внедрив  облачное  программное
обеспечение для управления проектами, которое поможет автоматизировать и
документировать процесс внесения изменений.

Еще  один  жизненно  важный  аспект  успешных  строительных  проектов  -
открытая  коммуникация.  Встречи  с  заинтересованными  сторонами  должны
регулярно проводиться на протяжении всего срока реализации проекта, чтобы
убедиться,  что все члены команды работают над достижением поставленных
целей.

Изменения являются неизбежной частью любого строительного проекта, и
иногда  споры  по  поводу  ордеров  на  изменение  неизбежны.  Однако  у
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субподрядчиков есть законные варианты, включая залоговые права механика,
которые  позволяют  им  претендовать  на  законный  интерес  к  собственности,
чтобы обеспечить  оплату  выполненных  работ.  В  качестве  альтернативы они
могут  выдать  уведомление  о  прекращении  работ,  подать  иск  о  залоге  или
гарантийный иск, при условии, что они будут выполнены в установленные сроки.
Также  важно,  чтобы  в  договорах  субподряда  содержались  положения  о
разрешении  споров,  требующие  посредничества,  прежде  чем  переходить  к
арбитражу или судебному разбирательству.

В заключение следует отметить, что ордера на изменение необходимы для
внесения  изменений  в  строительный  контракт  и  обеспечивают  гибкость  в
решении непредвиденных обстоятельств.  Однако за  эту  гибкость  приходится
платить,  что  может  включать  задержку проекта,  дополнительные расходы и
даже потенциальные судебные разбирательства.  Применяя несколько лучших
практик, субподрядчики могут свести к минимуму вероятность возникновения
споров по ордерам на изменение и гарантировать, что они смогут завершить
свою работу, сохранив возможность для будущих проектов.
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